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RE�A�I��E GE�ERA�E E TEC�ICA 

�GGETT�� �a	ute	i�	e stra�rdi	aria dei bag	i press� �a scu��a pri�aria ��aari� Saur�� di 

C���esa�vetti. 
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RE�A�I��E GE�ERA�E E TEC�ICA 

Pre�esse 

I� prese�te pr	gett	 riguarda �a �a�ute��i	�e stra	rdia�ria dei bag�i prese�ti a��’i�ter�	 de��a scu	�a pri�aria 

��a�ari	 Saur	” (i��	bi�e di pr	priet/ c	�u�a�e) p	sta �e��a fra�i	�e di C	��esa�vetti2 di seguit	 vie�e rip	rtat	 

�’i�diri��	 e g�i estre�i catasta�i de��’i��	bi�e i� 	ggett	3 

1� I��	bi�e sit	 i� via Sa� Quiric	 �� 52 a C	��esa�vetti2 ce�sit	 press	 �’Age��ia de��a Pr	vi�cia di 

6iv	r�	2 a� ��C�E�U� a� F	g�i	 532 partice��a 592 suba�ter�	 6019 

6a prese�te re�a�i	�e riguarda i �av	ri �ecessari a��a �a�ute��i	�e stra	rdi�aria dei bag�i de��’i��	bi�e s	pra 

e�e�cat	� 

Di seguit	 verr/ descritt	 �	 stat	 attua�e i� cui versa �’i��	bi�e e g�i i�terve�ti previsti a� fi�e de��a sua 

c	�p�eta �a�ute��i	�e� 
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RE�A�I��E GE�ERA�E E TEC�ICA 

1 SCU�$A PRI�ARIA ��A(ARI� SAUR�� ) C�$$ESA$VETTI 

1.1 Ubicai�	e 

 

�’i**�bi#e �ggett� di *a�ute��i��e stra�rdi�aria dei bag�i si tr�va i� via Sa� Quiric� �� 57 

a##’i�ter�� de# ce�tr� abitat� di C�##esa#vetti� 

 

Figura 1 - Vista area immobile in oggetto via San Quirico n. 5 - Collesalvetti 

I�quadra�e�t� urba�istic� 

�e# Reg�#a*e�t� Urba�istic� vige�te #’edifici� 9 ubicat� a##'i�ter�� de# siste*a i�sediativ� di 

C�##esa#vetti7 c�� i�terve�ti a**essi fi�� a##a �iA – Restaur	 e risa�a�e�t	 c	�servativ	 (art� 86)”7 c�s; c�*e 

visibi#e da##a Tav� 10 de# R�U�� 
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RE�A�I��E GE�ERA�E E TEC�ICA 

 
Figura 2 - Estratto R.U. Tav. 10 (fuori scala) 

1.2 Stat� Attua�e 

I# fabbricat� �ggett� de# prese�te i�terve�t� di *a�ute��i��e stra�rdi�aria si svi#uppa su tre pia�i 

fu�ri terra7 c�� pia�� di ca#pesti� de# pia�� terra ria#�at� da##a qu�ta de##a strada di circa 1 *� e si c�*p��e 

di u� u�ica u�it= i**�bi#iari desti�ata ad acc�g#iere #a scu�#a pri*aria de##a fra�i��e di C�##esa#vetti 

�’access� pri�cipa#e a# fabbricat� avvie�e da via Sa� Quiric�7 e access� sec��dari� da via GAriba#di� 

�’edifici� �ecessita di u� ri���va*e�t� dei servi�i igie�ici esiste�ti7 d�ve peri�dica*e�te si 

risc��tra�� pr�b#e*atiche re#ative ag#i scarichi7 �#tre ad u� ri���va*e�t� dei #�ca#i ed u�a *ig#i�re 

ri�rga�i��a�i��e deg#i spa�i i�ter�i per c��se�tire u� *ig#i�r uti#i��� dei #�ca#i7 �#tre a##a rea#i��a�i��e di 

servi�i igie�ici id��ei ad acc�g#iere pers��e c�� rid�tte capacit= *�t�rie e ad u� ri���va*e�t� deg#i arredi 

esiste�ti che prese�ta�� seg�i di usura� 
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RE�A�I��E GE�ERA�E E TEC�ICA 

1.3 Stat� di pr�gett� 

�’i�terve�t� prevede #a *a�ute��i��e stra�rdi�aria di tutti i servi�i igie�ici prese�ti a##’i�ter�� de# 

c�*p#ess� sc�#astic� i� �ggett�7  

I� partic�#are7 #’i�terve�t� c��siste �e# c�*p#et� rifaci*e�t� dei servi�i igie�ici p�sti su tutti e tre i 

#ive##i (pia�� terra7 pri*� e sec��d�)� 

�#tre a##a *a�ute��i��e ge�era#e dei #�ca#i igie�ici7 a# pia�� pri*� e a# pia�� sec��d�7 si a�dr= ad 

�perare u�a *�difica distributiva deg#i a*bie�ti7 �ecessaria per #a crea�i��e di servi�i igie�ici id��ei ad 

�spitare pers��e c�� rid�tta capacit= *�t�ria7 �#tre a##a rea#i��a�i��e di u� cavedi� per i# c��te�i*e�t� di 

tutta #a c�*p��e�te i*pia�tistica deg#i scarichi� 

 

Descri�i��e de��e �pere edi�i previste 

Ai fi�i de##a *a�ute��i��e stra�rdi�aria dei bag�i7 si re�d��� �ecessarie #e segue�ti �pera�i��i@ 

• per i# rifaci*e�t� dei bag�i si prevede #a ri*��i��e dei sa�itari prese�ti7 dei rivesti*e�ti e dei 

pavi*e�ti7 c�*pre�siv� dei s�tt�sta�ti *assetti e de##e tuba�i��i prese�ti7 #a successiva p�sa di 

�u�ve tuba�i��i di addu�i��e e di scaric�7 i# rifaci*e�t� di s�tt�f��d�7 pavi*e�ta�i��e e 

rivesti*e�ti e #a fi�a#e f�r�itura e p�sa i� �pera di sa�itari e rubi�etterie (#avab�7 wc c�� vaschetta di 

scaric�)B 

• de*�#i�i��e dei tra*e��i �ecessari a##a �u�va distribu�i��e deg#i a*bie�ti i�ter�i e #a rea#i��a�i��e 

di �u�vi7 i� parte i� *uratura i� parte c�� pareti divisi�re *�du#ariB 

• ripresa deg#i i�t��aci di pareti e s�ffitti deteri�rati � ri*�ssi a seguit� de##e *�difiche i*pia�tistiche 

app�rtateB 

• ti�teggiatura c�*p#eta deg#i a*bie�ti i�ter�i dei servi�i igie�ici �ggett� di *a�ute��i��e c�� 

te*pera e pittura #avabi#eB 

• i�terve�ti a##’i*pia�t� e#ettric� di tip�#�gia i� ca�a#i�a7 *edia�te sp�sta*e�t� di pu�ti di 

c�*a�d�Cpu�ti #uce e s�stitu�i��e dei c�rpi i##u*i�a�tiB 

• sp�sta*e�t� di u� ter*�sif��e p�st� a##’i�ter�� de# b#�cc� bag�i de# pia�� pri*�B 

Per #a defi�i�i��e de##e caratteristiche dei �u�vi i*pia�ti previsti si ri*a�da ai paragrafi segue�ti� 

Per #e caratteristiche de##e �pere previste si ri*a�da a##e v�ci c�stitue�ti #’e#e�c� pre��i u�itari ed a# 

c�*put� *etric� esti*ativ�� 
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RE�A�I��E GE�ERA�E E TEC�ICA 

1.4 I�pia	t� Idr�)Sa	itari� 

 �’appr�vvigi��a*e�t� idric� avvie�e *edia�te #’a##accia*e�t� a##a rete pubb#ica de##’acqued�tt� 

esiste�te7 e si prevede di s�ddisfare #e esige��e di acqua ca#da e fredda i� tutti i #�ca#i igie�ici i� cui 9 

previst�� 

 �’addu�i��e sar= gara�tita da �u�ve tuba�i��i (sia per acqua ca#da che fredda) a##acciate a que##e 

esiste�ti� 

 I servi�i igie�ici sara��� rea#i��ati i� c�rrisp��de��a di que##i gi= esiste�te7 perta�t� si preved��� 

s�#� *i�i*e *�difiche distributive a##a rete i�ter�a di s*a#ti*e�t�7 i� qua�t� #e �u�ve tuba�i��i seguira��� 

pressap�c� #� stess� perc�rs� di que##e esiste�ti7 ed a�dra��� ad a##acciarsi a##’i*pia�t� di s*a#ti*e�t� 

de##’edifici�� 

 Di seguit� ve�g��� rip�rtate #e caratteristiche de##a �u�va rete di addu�i��e e di scaric� previste� 

Rete di addu�i��e 

Si prevede #a rea#i��a�i��e di i*pia�t� idric� di addu�i��e7 i� s�stitu�i��e di que##� esiste�te7 che 

prese�ta caratteri di vetust= e pr�b#e*i di te�uta� 

�e tuba�i��i desti�ate a##’addu�i��e de##’acqua ca#da sara��� adeguata*e�te is�#ate c�� app�sit� 

*ateria#e is�#a�te7 sec��d� #e specifiche dettate da##a ��r*ativa tec�ica vige�te� 

�e tuba�i��i d�vra��� essere c��f�r*i a##e ��r*ative vige�ti i� *ateria di *ateria#i ter*�p#astici 

per i*pia�ti di acqua p�tabi#e� 

Pri*a de##’accetta�i��e de##’i*pia�t�7 da parte de##a D���7 sar= �bb#ig� da parte de##a ditta 

appa#tatrice7 di pr�vvedere a# ri#asci� de##a Dichiara�i��e di C��f�r*it= de##’�pera7 sec��d� qua�t� previst� 

da# D��� ��38C20087 c�*pre�siva di tutti g#i e#ab�rati �bb#igat�ri previsti da##a ��r*ativa� 

�� sche*a de##’i*pia�t� 9 rip�rtat� a##’i�ter�� deg#i e#ab�rati grafici a##egati� 

 

Rete di scaric� 

Si prevede #a *�difica de# siste*a di scaric� esiste�te7 a partire dai sa�itari �ei bag�� (#avab� e wc)7 

fi�� a# racc�rd� c�� #a tuba�i��e di i��est� a# siste*a di s*a#ti*e�t�� 

�a rete de##e c��d�tte di scaric� sar= desti�ata a# c��v�g#ia*e�t� a##’i*pia�t� di s*a#ti*e�t� di 

acque ref#ue grigie e �ere� 

I# siste*a di scaric� verr= rea#i��at� i� PVC resiste�te a##e a#te te*perature� Si prevede #’uti#i��� di 

tuba�i��i c�� D� D 40** per g#i scarichi di #avab�7 bidet e d�ccia7 e D� D 100** per #� scaric� de# wc� 

�a p�sa i� �pera de##e �u�ve c��d�tte d�vr= essere eseguita �e# rispett� de##a ��r*a E� 12056�

5@2000 �Siste*i di scaric� fu��i��a�ti a gravit= a##’i�ter�� deg#i edifici – I�sta##a�i��e e pr�ve7 istru�i��i per 

#’eserci�i�7 #a *a�ute��i��e e #’us�”� 

 �’i*pia�t� per #� scaric� de##e acque ref#ue 9 c�*p�st� da c��d�tti di scaric� e da dira*a�i��i di 

racc�rd� ag#i apparecchi sa�itari� 

Per gara�tire #a ve�ti#a�i��e de# siste*a di scaric�7 si prevede #’i�sta##a�i��e di u�a c�#���a di 

ve�ti#a�i��e7 da rea#i��arsi c�� tuba�i��e i� PVC di D� D 40**7 da p�si�i��are fi�� i� c�pertura� 
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RE�A�I��E GE�ERA�E E TEC�ICA 

Pri*a de##’accetta�i��e de##’i*pia�t� da parte de##a D���7 sar= �bb#ig� per #a Ditta appa#tatrice7 

pr�vvedere a# ri#asci� de##a Dichiara�i��e di C��f�r*it= de##’�pera7 ai se�si de# D��� ��37C20087 

c�*pre�siva di tutti g#i e#ab�rati �bb#igat�ri previsti da##a ��r*ativa�  
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RE�A�I��E GE�ERA�E E TEC�ICA 

1.5 E�i�i	ai�	e e Supera�e	t� Barriere Architett�	iche 

 Per qua�t� c��cer�e #'e#i*i�a�i��e ed i# supera*e�t� de##e barriere architett��iche7 ai se�si de# 

D��� 14 giug�� 1989 �� 236 i� attua�i��e de##a #egge 9 ge��ai� 1989 �� 137 p�ichG #’i�terve�t� i� �ggett� 

riguarda #a *a�ute��i��e stra�rdi�aria dei bag�i7 9 richiesta #’accessibi#it= dei servi�i igie�ici sec��d� #’art� 3 

de# D��� 14 giug�� 1989 �� 236� 

 �’i�terve�t� prevede u�a diversa distribu�i��e deg#i spa�i i�ter�i a�che i� fu��i��e de##a 

rea#i��a�i��e di �� 2 servi�i igie�ici7 u�� a# pia�� pri*� e u�� a# pia�� sec��d�7 ave�ti di*esi��i ed arredi 

id��ei a re�dere accessibi#i ta#i spa�i a pers��a c�� rid�tta capacit= *�t�ria� 
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RE�A�I��E GE�ERA�E E TEC�ICA 

2 SPESA I�TERVE�T� 

�a spesa s�ttesa a##'esecu�i��e de##e �pere s�pra descritte 9 qua�tificabi#e i� 1. 64.0004004 e puH essere 

artic�#ata �e# segue�te quadr� ec���*ic�@ 

Quadr� Ec�	��ic� 

 a)  I�p�rt� dei �av�ri a �isura�  

I*p�rti dei #av�ri  I� 48�379771 

 b)  C�sti de��a sicurea (A##� XV p�t� 4 D�#gs� 81C2008)@   

C�sti de##a sicure��a – ��� s�ggetti a ribass� I�    1�235744 

  T�ta�e a) 7 b) 1. 49.615415 

 c)  S���e a disp�sii�	e�  

�av�ri i� a**i�istra�i��e diretta previsti �e# pr�gett� ed esc#usi 
da##’appa#�t7 ivi i�c#usi i ri*b�rsi previa fattura@ App#ica�i��e *isure 
C�VID�19 

I�    2�071785 

I*previsti ed arr�t��da*e�ti (c�*pre�sivi di iva) I�       941786 

I�V�A� sui #av�ri7 c�sti de##a sicure��a ed i*previsti (�e##a *isura de# 22%) I� 11�371714 

T�ta�e s���e a disp�sii�	e c) 1. 14.384485 

I�P�RT� T�TA$E DI PR�GETT� a) 7 b) 7 c) 1.64.000400 

 

Ai fi�i de##a deter*i�a�i��e de##’i*p�rt� dei #av�ri i�seriti a##’i�ter�� de# quadr� ec���*ic� s�pra 

rip�rtat�7 si precisa che 9 stat� fatt� riferi*e�t� a# Pre��iari� �av�ri Pubb#ici de##a Regi��e T�sca�a 

appr�vat� c�� De#ibera di Giu�ta Regi��a#e ��1491 de# 30�11�2020� Per #e v�ci *a�ca�ti si 9 fatt� riferi*e�t� 

ad u�’a�a#isi dei pre��i desu*e�d�#i da app�site i�dagi�i di *ercat�7 e ric�struiti su##a base de##e 

i�dica�i��i e de##e ��te *et�d�#�giche f�r�ite da##a ��r*ativa vige�te�  

 A##’i�ter�� de##’a##egat� �RE6 13 – Quadr	 ec	�	�ic	” si rip�rta i# quadr� ec���*ic� c�*p#essiv� 

de##’i�ter� i�terve�t�� 
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3 SICURE((A 

Si precisa che ai se�si di qua�t� previst� da##’art� 90 D�#gs� �� 81C2008 �Test� U�ic� �Attua�i��e 

de##’art� 1 de##a #egge  3 ag�st� 20077 �� 1237 i� *ateria di tute#a de##a sa#ute e de##a sicure��a sui #u�ghi di 

#av�r�” – Tit�#� IV7 Cap� I c�*e da u#ti*� *�dificat� c�� #a #egge �� 88C2009 e da# D�#gs� �� 106C2009 – data 

#a futura prese��a di piL di u�’i*presa7 a�che i� re#a�i��e a##e diverse tip�#�gie di #av�ri previsti da# 

prese�te pr�gett�7 si re�de �ecessari� pr�vvedere a##a ��*i�a de# C��rdi�at�re per #a Sicure��a i� fase di 

Pr�getta�i��e e7 qui�di7 a##a reda�i��e de# Pia�� di Sicure��a e di C��rdi�a*e�t� di cui a##’art� 1007 �#tre che 

a##a ��*i�a de# C��rdi�at�re per #a Sicure��a i� fase di Esecu�i��e� 

�’I*presa appa#tatrice d�vr= prese�tare u� pr�pri� Pia�� �perativ� di Sicure��a (P���S�) re#ativ� a# 

ca�tiere i� questi��e c�� i c��te�uti di cui a##’a##egat� XV de# D�#gs� 81C2008� 

I c�sti de##a Sicure��a s��� que##i previsti a# pu�t� 4 de##’a##egat� XV de# D�#gs� 81C2008 sti*ati 

*edia�te c�*put� *etric� per tutta #a durata de##e #av�ra�i��i e s��� c�stituiti da@  

a) appresta*e�tiB 

b) i*pia�ti di terra e di pr�te�i��e c��tr� #e scariche at*�sferiche7 i*pia�ti a�ti�ce�di�7 i*pia�ti di 

evacua�i��e fu*iB 

c) *e��i e servi�i di pr�te�i��e c�##ettivaB 

d)  eve�tua#i i�terve�ti fi�a#i��ati a##a sicure��a e richiesti per #� sfasa*e�t� te*p�ra#e  � spa�ia#e de##e 

#av�ra�i��i i�terfere�tiB 

C�s; c�*e previst� da##a ��r*ativa vige�te7 #a Sti*a dei C�sti de##a Sicure��a 9 parte i�tegra�te de# 

Pia�� di Sicure��a e C��rdi�a*e�t�7 a�che rip�rtata i� u� e#ab�rat� disti�t� da ess�� 
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4 U$TERI�RI SPECIFICA(I��I 

- �’�pera ��� rie�tra tra que##e previste c�*e s�ggette a Va#uta�i��e di I*patt� A*bie�ta#e� 

- �’�pera i� pr�gett� ��� c�*p�rta *�difiche a##a struttura p�rta�te de##’edifici� per cui7 per #e 

��r*e a�tisis*iche7 #’i�terve�t� pr�p�st� ��� 9 s�ggett� a# dep�sit� de# pr�gett� a##’Uffici� Tec�ic� 

de# Ge�i� Civi#e� 

- I# pr�gett� 9 c��f�r*e ai requisiti igie�ic��sa�itari previsti da##e vige�ti ��r*e� 

- I� *erit� ag#i ade*pi*e�ti di cui a# DPGR 25�02�2010 ��17CR7 per #’i�terve�t� i� �ggett�7 ��� 9 

�bb#igat�ria #a predisp�si�i��e de##’attestat� di presta�i��e e�ergetica7 sa#v� �e# cas� si re�desser� 

�ecessari atti di trasferi*e�t� a tit�#� ��er�s� � di c��tratti di #�ca�i��e re#ativi ai #�ca#i7 �e# qua# 

cas� d�vr= essere predisp�st��  

- �’i�terve�t� risu#ta c��f�r*e ag#i stru*e�ti edi#i�i e urba�istici vige�ti�  
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5 D�CU�E�TA(I��E F�T�GRAFICA 

 
Figura 1 - Vista blocco bagni piano primo 

 

 

 

Figura 2 – Vista blocco bagni piano primo 
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Figura 3 – Vista blocco bagni piano primo 

Figura 3 - Vista blocco bagni piano primo 
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Figura 5 - Vista blocco bagni piano secondo 
 

Figura 6 - Vista blocco bagni piano secondo 
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Figura 7 - Vista blocco bagni piano secondo 
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